Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

| Slovak Telekom, a. s.
_ . |DBratislava N~ S T—
2L | & zmluvy: 0S5 80318
Pridelené: 16.12. 207

(uzavreta v zmysle ustanoveni zékona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov a

Prenajimatel
Nazov :

zastupeny:

ICO:

IC DPH::

Bankové spojenie :

Cislo Gigtu :

( dalej len ,prenajimatel” )

a

Néjomca
Nazov :
Sidlo :
Zastupeny :

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie :
Cislo tétu :
Registracia :

Adresa na zasielanie faktur :

( dalejlen ,najomca”)

ustanoveni §663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika )

Gl

Zmluvné strany

Obec Hertnik
Hertnik 162, 086 42 Hertnik
Ing. Jozef Kapec, starosta

00322024

nie je platitelom DPH

VUB, a.s. SWIFT: SUBASKBX

2123-522/0200 IBAN : SK7802000000000002123522

Slovak Telekom, a. s.

Bajkalska 28,817 62 Bratislava

Ing. Méria Rokusové, senior expert financii,

splnomocnend na zaklade Podpisového poriadku spolo¢nosti
Slovak Telekom, a.s. a

Ing. Margita Viyoralova, manazér riadenia nehnutelnosti,
splnomocnena na zéklade Podpisového poriadku spolo¢nosti
Slovak Telekom, a.s.

35 763 469

2020273893

SK 2020273893

VUB, as. SWIFT: SUBASKBX

1634862854/0200 IBAN : SK12 0200 0000 0016 3486 2854

Spolo¢nost zapisanad v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom
Bratislava |, oddiel Sa, vlozka ¢. 2081/B

Deutsche Telekom Shared Services, s.r.o.

KaradZicova 8

821 08 Bratislava

(dalej spolu aj ako ,zmluvné strany")

CLII
Predmet najmu

1. Predmetom najmu su nebytové priestory, nachadzajice sa v budove domu sluzieb, stpisné &islo
102, ktora je vo vlastnictve Obce Hertnik, umiestnena na pozemku KNC parc. ¢. 853/1 k.4. Hertnik
okres Bardejov, zapisanom na LV &. 737 (dalej len ,,nehnutelnost").



1.

L&

Prenajimatel prenechava ndjomcovi na docasné uZivanie v nehnutelnosti nebytové priestory
nachéadzajtici sa na 2. NP a to miestnost &.1 o vymere 17,94m? a miestnost &.2 o vmere 27,64 m?
(dalej len ,,predmet najmu”).

Prenajimatel tymto vyhlasuje, Ze predmet najmu je opravneny prenechat nadjomcovi do uZivania a Ze
na predmete najmu, okrem zalozného prava Prvej komunalnej banky, a.s. Zilina k stavbe s.¢. 102
apozemku KNC p .¢, 853/1 k. 0. Hertnik neviaznu Ziadne dalSie prava tretich oséb, dihy a ani
pravne vady. Prenajimatel vyhlasuje, Ze uvedena tarcha nebrani riadnemu uZivaniu predmetu najmu

podla tejto zmluvy najomcom. V pripade, ak sa preukaze nepravdivost tohto vyhlasenia, prenajimatel

je povinny nahradit najomcovi véetku Skodu, ktora mu tym vznikne.
Blizsia Specifikacia predmetu najmu je zakreslena na pédorysnom nakrese , ktory je neoddelitelnou
sucastou tejto Zmluvy ako jej Priloha &. 1.

CLV

N&jomné a spdsob jeho platenia

VySka najomného za predmet najmu - | platna od 1.1.2014 je stanovena dohodou v zmysle zdkona
ocenach €.18/1996Z.z., ktory sa vykonava vyhlaskou MF SR ¢.87/1996 Zz. vzneni neskorsich
predpisov :

Roc¢né najomné za nebytovy priestor 4558 m*>  x 1500€ = 683,70 €
Sluzby spojené s najmom

spotreba EE najomca ma vybuvanu samostatnu pripojku
naklady na vykurovanie prefakturacia 2,33% skuto¢nych nakladov

Zmluvné strany sa dohodli, Ze od 1.1.2014 je ndjomné najomca povinny hradit 1x roéne na zéklade
faktury vystavenej prenajimatefom najneskor do konca marca bezného roka. Splatnost faktiry
podla tejto zmluvy je 45 dni od jej dorucenia najomcovi.

Prenajimatel poskytuje najomcovi vykurovanie prenajatej miestnosti &.1 ovymere 17,94 m2, ¢o
predstavuje 2,33% celkovej vykurovacej plochy objektu, ktora ma vymeru 768 m2. Prefakturaciu vo
vySke 2,33% skutoénych nakladov na vykurovanie vykona prenajimatel za obdobie od 1.1. do
31.12. najneskér do konca marca nasledujiceho roka. Prilohou faktiry bude vyuétovaci prepoéet
a faktura od dodavatela energie spotrebovanej na vyrobu tepla.

Pre odber elektrickej energie ma najomca zriadenu vlastni samostatni pripojku.

Faktara podla tejto zmluvy musi obsahovat vSetky povinné naleZitosti v zmysle platnych pravnych
predpisov Slovenskej republiky. Ak faktira nebude spifiat vyssie uvedené naleZitosti, nebude
akceptovana a bude vratend nijomcom prenajimatelovi na prepracovanie, pricom nova lehota
splatnosti zacina plynut doru€enim opravenej faktary najomcovi. Faktira sa povazuje za zaplatent
odpisanim prislusnej sumy z U¢tu ndjomcu v prospech U¢tu prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ukoncenia najmu alebo Casti najmu, prenajimatel vréti
alikvotnu ¢ast uhradeného ndjomného na Gcet ndjomcu na zaklade vystaveného dobropisu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze odo dna uzavretia tejto zmluvy nepostipia Ziadnu pohladavku vogi
druhej zmluvnej strane a ani neprevedu Ziadny zavazok, vyplyvajuci z pravneho vztahu zaloZzeného
touto zmluvou, na tretiu osobu, ani ako zabezpecenie akéhokolvek zavazku vodi takejto tretej osobe
ako veritelovi, pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak.

Prenajimatel nie je opravneny vykonat jednostranné zapocitanie svojich pohladavok voci
pohladavkam najomcu.



ClLIv
Ugel a doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd do 30. 06. 2018.

Néajomca je opravneny uzivat predmet najmu len na Ucel, ktory bol dohodnuty - prevadzka
telekomunikacného zariadenia. Zmenu sposobu vyuZitia priestorov méZe najomca uskutoénit len s
pisomnym sthlasom prenajimatela.

CLv
Dal3ie podmienky zmluvy

Najomca vyhlasuje, Ze predmet najmu je v stave spdsobilom na dohovorené uZivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze :

e najomca je povinny hradit naklady spojené s beznou tdrzbou prenajatych priestorov a je povinny
v nich, ak je to potrebné, vykonat drobné opravy na svoje naklady,

e drobnymi opravami a beznou udrzbou sa na Gcely tejto zmluvy rozumeju opravy prenajatych
priestorov, ich prisluSenstva, zariadenia, vybavenia avymena drobnych stciastok jednotlivych
druhov zariadenia a vybavenia a to do vysky 16,50 € bez DPH v jednotlivom pripade.

Viykonanie akychkolvek oprav predmetu najmu, ktoré ndjomca bude chciet uskutoénit nad ramec

tejto zmluvy a ktorych naklady na vykonanie si planuje uplatnit ako danové vydavky v zmysle zadkona

o daniach z prijmov, je ndjomca opravneny vykonat len na zaklade pisomného sihlasu prenajimatela

a nasledne ako svoj majetok dariovo odpisovat.

Viykonanie akychkolvek Uprav predmetu néjmu, ktoré maji charakter technického zhodnotenia

v zmysle zakona o daniach z prijmov, ktoré najomca bude chciet uskutoénit nad ramec tejto zmluvy,

je ndjomca opravneny vykonat len na zaklade pisomného sthlasu prenajimatela a nasledne ako svoj

majetok dariovo odpisovat.

N&jomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpecit pInenie povinnosti vyplyvajucich zo zdkona

¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poZziarmi, ktoré st uvedené v §4 pism. a), b), c), ), f), g), h), i), n), 0)

av §5 pism. b), c), d), g), i), j). Najomca zodpoveda aj za bezpe€nost a ochranu zdravia pri praci

v plnom rozsahu podla prislusnych predpisov.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie zdkona ¢.223/2001 Z.z. o odpadoch a vykonavacich vyhlasok,

vzneni neskorSich predpisov vsulade svSeobecne zavaznym nariadenim prislusného

samospravneho organu aza dodrZiavanie zakona ¢.364/2004 Z.z. ovodach vzneni neskorSich
predpisov. Za Skody vzniknuté najomcovi nedodrzanim tychto predpisov prenajimatel nezodpoveda.

Pokuty, ktoré prenajimatelovi vznikni ¢innostou najomcu, uhradi najomca.

Prenajimatel v zmysle pravnych predpisov platnych v SR a Slovenskych technickych noriem (STN) sa

zavazuje v prenajatych priestoroch zabezpec€ovat a pravidelne vykondvat odborné prehliadky (OP),

odborné skusky (OS) a revizie vsetkych vyhradenych technickych zariadeni (VTZ), vratane
technickych zariadeni elektrickych. OP a OS elektrickej intalacie v prenajatych priestoroch budui
vykonavané v nasledovnom rozsahu :

e rozvadzace a rozvodnice, stabilné elektrické rozvody a instalacie po prislusni zasuvku alebo
pripojné miesto, pevne instalované osvetlenie jednotlivych miestnosti, stabilne nainstalované
elektrické zariadenia a elektrické spotrebice, ktoré si majetkom prenajimatela. Prenajimatel je
povinny v prenajatych priestoroch odstranit vSetky zavady a nedostatky, ktoré boli zistené OP
a0S VTZ. Prenajimatel je povinny na zaklade poZiadania povereného pracovnika najomcu
predlozit zapis alebo képiu zapisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skusok
alebo revizii.
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11

14.

15.

Najomca je povinny vykondvat pravidelné kontroly arevizie svojich elektrickych spotrebiCov a
zariadeni nainstalovanych a pouzivanych v prenajatych priestoroch vzmysle pravnych predpisov
platnych vSR a STN 33 1610 v stanovenych terminoch, uvedenych v citovanej STN. Najomca je
povinny na zaklade poZiadavky povereného pracovnika prenajimatela predloZit zapis alebo kopiu
zapisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skudok alebo revizii.

Prenajimatel je povinny umoZznit najomcovi, zamestnancom najomcu, resp. inym osobam, ktoré maju
vztah k najomcovi (zdkaznici, obchodny partneri) neobmedzeny vstup do predmetu najmu, ato 24
hodin denne, 7 dni vtyZzdni. Najomca ma pravo v prenajatych nebytovych priestoroch vybudovat
a pouzivat vlastny pristupovy systém ( klicovy depozit, elektricky zdmok ovladany technickym
identifikaénym prostriedkom, $pecialne klGcové vlozky). Zaroven sa prenajimatel zaru€uje kiicovy
trezorcek Slovak Telekomu, a.s. zachovat pristupny aj pri oprave fasady objektu.

Ndjomca zodpovedd prenajimatelovi za $kody spdsobené jeho zamestnancami aosobami
zdrzujlcimi sa v prenajatom priestore s vedomim najomcu.

Najomca sa zavdzuje umoznit prenajimatefovi vstup do prenajatych priestorov kedykolvek,
v odovodnenych pripadoch, ak o to poZiada. V nekrizovych situacidch bude prenajimatel vstupovat
do prenajatych priestorov iba za pritomnosti pracovnikov najomcu. Pre Gcely rieSenia krizovych
situacii ( Zivelnd pohroma, poZiar, havarie potrubi, vystrazné telefonaty) poskytne najomca
prenajimatelovi duplikaty Specialnych klucov, technické identifikacné prostriedky a pristupové kody
pristupového systému v zapecatenej obalke. Ich pouZitie bude neodkladne nahlasené na SMC
(Security Monitoring Center) najomcu ( pevna linka: 02 60266166, mobil: 0903 909621, e-mail:
smc.sluzba@st.sk). V pripade potreby budd pracovnici SMC najomcu poziadani o sucéinnost pri
zabezpeceni vstupu do prenajimanych priestorov pre ucely rieSenia krizovej situacie.

. Ndjomca je povinny zdrZat sa akéhokolvek konania, ktorym by rudil dalSich najomcov pri uZivani ich

predmetu najmu.

. Zmluvné strany st povinné oznamit si navzajom bez zbytoéného odkladu akékolvek zmeny tykajlce

sa ich adries, obchodného mena a pravnej formy podnikania.

Néajomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela prenajat predmet najmu
tejto zmluvy tretim osobam.

Pri ukonéeni najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, nevyhnutné zmeny a stavebné Upravy odsuhlasené
prenajimatelom, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

. Ostatné préava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia ustanoveniami zakona ¢.116/1990 Zb. o najme

a podnajme nebytovych priestorov, ustanoveni §663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika.

. Prenajimatel je povinny zdrzat sa akychkolvek cinnosti, ktoré by mohli ohrozit akékolvek

telekomunikaéné zariadenia, vedenia, elektrické rozvody alebo akékolvek iné veci umiestnené
v predmete najmu ( prenajatom priestore najomcu) alebo ohrozit ich prevadzku ato najma
spdsobenim zvysenej prasnosti alebo zatekania do prenajatého priestoru. Cinnosti uvedené
v predchadzajlicej vete je prenajimatel opravneny vykonavat len po predchadzajicej pisomnej
dohode s ndgjomcom aza splnenia podmienok, ktoré najomca stanovi za Gicelom ochrany svojho
majetku. Prenajimatel je povinny vopred ( v dostato€énom ¢asovom predstihu ) pisomne (e-mailom
na kontaktnu adresu gate_td@telekom.sk) informovat ndjomcu o vykonani akychkolvek stavebnych
uprav v pripade, Ze vykonanie tychto prac sa tyka ¢asti prenajatych priestorov,

CL i
Zéaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a Géinnost 1.1.2014.
Prenajimatel ako povinna osoba sa zavazuje tuto zmluvu zverejnit do 5 dni po jej podpise oboma
zmluvnymi stranami a bezodkladne pisomne oznamit najomcovi defi zverejnenia.



3. Zmluva moze byt ukoncena :

e pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela zdévodov podla § 9 ods.2, okrem pismena b)
zédkona ¢. 116/1990 Zb., vypovedna lehota je 12 mesacna a zacina plynat od prvého dia
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej strane,

e pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela podfa § 9 ods.2 pismeno b), zdkona ¢. 116/1990
Zb., ak nadjomca bude, aj po predchadzajlcej pisomnej vyzve dorucenej nadjomcovi, v omeskani
s platbami podfa CLV.. tejto zmluvy viac ako 30 dni; vypovedna lehota je 3-mesa&né a zagina
plynit od prvého dia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane,

e pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu z dévodov podla § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1991 Zb.,
vypovedna lehota je 1-mesaéna a zacdina plynit od prvého dfia mesiaca nasledujiceho po
dorucéeni vypovede druhej strane,
dohodou zmluvnych stran,
odstipenim najomcu, ak ukonéi prevadzku telekomunikaénych zariadeni umiestnenych
v predmete najmu. Odstapenie musi byt pisomné, odévodnené a doru¢ené prenajimatelovi inak
je neplatné. Odstlpenie je ucinné driom jeho dorucenia prenajimatelovi a zmluvné strany sa
dohodli, Ze si nie st povinné vratit dovtedy poskytnuté spotrebované plnenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom dohodnuty touto zmluvou zanikne uplynutim kalendarneho

mesiaca, v ktorom najomca trvalo prestane fyzicky uzivat predmet najmu na ucel dohodnuty v tejto

zmluve, tj. dojde ktrvalému vymiestneniu ademontazi zariadeni najomcu zpredmetu najmu

a pisomne odovzda priestory prenajimatelovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak najomca nebude pre Gcely najmu potrebovat uZivat cely
predmet najmu, je opravneny podat pisomnu vypoved' k dotknutej Casti predmetu najmu (dalej len
,Ciastoéna vypoved najmu“). V pripade podania Ciastotnej vypovede najmu sa dohodou stran
stanovuje vypovednd lehota na 1 mesiac, pocitajuc prvym drfiom kalendarneho mesiaca
bezprostredne nasledujice po mesiaci vktorom bude Ciasto&na vypoved najmu dorugend
prenajimatelovi. Protokolarne odovzdanie Casti predmetu najmu musi byt zrealizované najneskor
v posledny defi uplynutia vypovednej doby z Ciastodnej vypovede najmu, ak sa zmluvné strany
nedohodnt pisomne inak. Prenajimatel je povinny bezodkladne po obdrzani Ciastoénej vypovede
najmu, najneskéor véak do uplynutia vypovednej doby, doruit najomcovi pisomne novy vymer
zostavajucej uZivanej plochy predmetu najmu spolu s prepoéitanim novej vySky najomného a sluzieb
spojenych s najmom, Takto najomcovi doruceny novy vymer uzivanej plochy avysky najomného
a pripadnych sluzieb spojenych s najmom je pre zmluvné strany platny a ucinny aj bez povinnosti
uzatvorenia dodatku ktejto zmluve prvym driom po dni uplynutia vypovednej doby z Ciasto&nej
vypovede najmu, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

Doruéenim akychkolvek pisomnaosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou medzi
zmluvnymi stranami sa rozumie dorucenie pisomnosti doporu¢ene postou s doru¢enkou
preukazujicou dorucenie na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, doruCenie kuriérom alebo
osobné dorucenie prislusnou zmluvnou stranou. Za den dorucenia pisomnosti sa poklada aj den, v
ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost prevziat. V pripade, Ze
pisomnost, ktoréa bude doruovana postou, bude na poste ulozena z dévodu, Ze prislu$na zmluvna
strane nebola pri doru€ovani zastihnutd, pisomnost sa bude povaZovat za doruc¢enu v treti defi po
dni uloZenia ato bez ohladu, ¢i sa prislusna zmluvna strana o uloZeni dozvedela alebo nie. Za den
dorucenia pisomnosti sa poklada aj den, v ktory je na zasielke doru¢ovanej postou, preukazatelne
pracovnikom posty vyznac¢ena poznamka, Ze ,adresat sa odstahoval®, ,adresat je neznamy" alebo
ind poznamka podobného vyznamu, ak sa stucasne takato poznamka zaklada na pravde. V pripade
akejkolvek zmeny adresy ur€enej na doruCovanie pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v
suvislosti stouto zmluvou sa prislusnd zmluvna strana zavézuje o zmene adresy pisomne bez



zbyto€ného odkladu informovat druhtd zmluvnu stranu; v takomto pripade je pre dorucovanie
rozhodujica nova adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti. Ak sa
akakolvek pisomnost na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou dorucuje inak ako
postou, je mozné ju dorucovat aj na inom mieste, ak sa na tomto mieste zdrzuji v €ase dorucenia
osoby opravnené za zmluvnu stranu preberat pisomnosti.

7. Tdto zmluvu je mozné menit a dopliniatlen  formou pisomnych &islovanych dodatkov, uzatvorenych
obidvomi zmluvnymi stranami.

8. Dfiom 1.1.2014 zanikd Zmluva o ndjme nebytovych priestorov ¢. 5323-prav-98 zo dria 28.9.1998
v zneni Dodatku €. 1 zo dila 6.7.1999.

9. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze ich zmluvna volnost nie je obmedzena aZe tato zmluva je ich
slobodnym avaZzne mienenym prejavom vole, je urcita, zrozumitelna avykonana v predpisanej
pravnej forme bez akejkolvek tiesne ktorejkolvek zo zmluvnych stran za vzajomne dohodnutych
zmluvnych podmienok.

10. Zmluvné strany si zmluvu precitali, tejto porozumeli a na znak svojej slobodnej vole a suhlasu s jej
obsahom, tito zmluvu vlastnoruéne podpisali.

11. Zmluva sa podpisuje v troch slovenskych originaloch a obidve strany potvrdzuju svojim podpisom,
Ze prenajimatel dostal jeden original a najomca dva originaly v slovenskom vyhotoveni.

) 10. 12 205

V Hertniku, dnavl’/zz"'j/«} V Bratislave, dna: .....cccceeverivciininsnnens

Prenajimatel: Ndjomca:

Obec Hertnik: Slovak Telekom, a.s. :

Ing. Jozef Kapec Ing. Maria Rokusova
starosta obce senior expert financii

Ing. Margita Vyoralova
manazér riadenia nehnutelhosti

-'.'quak Telekom as,
Jajkalsk4 28
817 62 Bratislaya 109
6



Priloha €. 1 k Zmluve o najme nebytovych priestorov

Hlavny rozvod

L ] I ATU

Hertnik - 2.NP



