Zmluva o najme nehnutelnosti
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel: Rimskokatolicka farnost sv. Katariny Alexandrijskej, Hertnik
So sidlom: Hertnik 88, 086 42 Hertnik

1ICO: 31997 961

DIC: 2020628181

gtatutérny organ: Mgr. Jaroslav Kli¢, farar )
IBAN: CKen. . J9¢6 pive poge §512 1569

(d'alej len , prenajimatel™)

a
Najomca: Obec Hertnik
So sidlom: Hertnik 162, 086 42 Hertnik
ICO: 00322 024
DIC: 2020623066
Zastapeny: Ing. Jozef Semanek, starosta obce _
IBAN: SKIE.Q400..4000. 008 G212 3522
(d'alej len , ndjomca™)
(prenajimatel a najomca spolu d'alej aj ako , zmluvné strany”)
uzavreli tato ndgjomna zmluvu:
Clanok L
Predmet najmu
1. Prenajimatel je vylutnym vlastnikom nehnutelnosti (v podiele 1/1), zapisanej v
katastri nehnutelnosti Slovenskej republiky, vedenom Okresnym tradom Bardejov,
katastralny odbor, pre katastralne tizemie Hertnik, obec Hertnik, okres Bardejov, na LV
¢. 1743, a to pozemkov:
. parcela registra ,E” KN, parc. ¢ 127/1, druh pozemku: zastavané plochy a
nadvoria o vymere 541 m?,
. parcela registra ,E“ KN, parc. ¢. 127/2, druh pozemku: zdhrady o vymere 1270
m2,
LV €. 1743 tvori Prilohu ¢. 1 tejto zmluvy, ktora tvori jej neoddelitel'na stcast.
2. Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy st nehnutelnosti:
. parcela registra ,E” KN, parc. ¢ 127/1, druh pozemku: zastavané plochy a
nadvoria o vymere 541 m?
. parcela registra ,E” KN, parc. & 127/2, druh pozemku: zahrady o vymere 1270
m?2
v katastrdlnom tzemi Hertnik, obec Hertnik, okres Bardejov, ktoré st so véetkymi ich
stucastami a prisluSenstvom predmetom najmu v zmysle tejto zmluvy (dalej len ako
~Nehnutelnost” alebo , Predmet ndjmu”).
Predmet ndjmu je zndzorneny v Prilohe ¢. 2 tejto zmluvy aje jej neoddelitelnou
sacastou.
3. Prenajimatel touto zmluvou za podmienok v nej uvedenych prenechava do doasného

uzivania ndgjomcovi nehnutel'nosti uvedené v ods. 2 tohto Clanku tejto zmluvy.,
i




4.  Néajomca bol obozndmeny so stavom predmetu najmu a prebera ho v stave, v akom sa
nachéddza pri podpise tejto zmluvy.

Clanok IL.
Uéel najmu
1. N&omna zmluva sa uzatvara za tcelom opravy arekonstrukcie kultirneho domu

a poZiarnej zbrojnice, ktoré sa nachadzaji na predmete najmu ngomcom asi vo
vlastnictve najomcu.

2. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu len na dcel dojednany v ods. 1 tohto
Clanku zmluvy. Na iny ako zmluvne dojednany tcel je najomca opravneny uZivat
prenajaté nehnutel'nosti len s predchadzajacim pisomnym sihlasom prenajimatela.

Clanok IIL
Doba najmu
1.  Prenajimatel prenajima predmet najmu na dobu neuréiti odo drfia acinnosti tejto
zmluvy.
Clanok IV.

Cena najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za prenajom nehnutel'nosti $pecifikovanej
v Clanku 1. ods. 2 tejto zmluvy vo vygke 0,03 Eur/m? za predmet najmu za kalendarny
rok, ¢o predstavuje 54,33 Eur za kalendarny rok za cely predmet najmu. Kalendarnym
rokom sa rozumie obdobie od 01.01. do 31.12.

2. Najomné je splatné rocne k 31.12. prisludného kalendérneho roka, za ktory sa plati
najomné na zaklade tejto zmluvy na tacet prena]unatel’a uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy. Najomné sa povaZzuje za uhradené diiom pripisania pefiaznej sumy na ucet
prenajimatela. V pripade zmeny penazného tstavu a/alebo zmeny d&isla actu je
prenajimatel’ povinny tato skuto¢nost oznamit najomcovi najneskér do 10 dni od
uskuto¢nenia tejto zmeny.

3.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomca uhradi najjomné za obdobie odo diia G¢innosti
tejto zmluvy do 31.12.2017 v dohodnutej vyske 54,33 Eur v lehote splatnosti ngjomného
uréenej v ods. 2 tohto Clanku tejto zmluvy.

4.  Najomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze v pripade, ak prenajimatelovi vznikne
povinnost thrady DPH v siavislosti s plnenim tejto zmluvy, ndjomca je povinny
hradit prenajimatelovi spolu s ndgjomnym aj prislusni ciastku DPH urcent v sdlade so
vseobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

5. 'V pripade omeskania s twhradou ndjomného je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatelovi turok zomeskania vstlade so vseobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

6.  Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,5% z rotného négjomného
uréeného podla ods. 1 tohto Clanku tejto zmluvy za kazdy aj zacaty defi omeskania
najomcu so zaplatenim ngjomného.

7. Vgetky dane apoplatky, ktoré savisia spredmetom najmu podla prislusnych
vieobecne zaviznych pravnych predpisov bude znasat najomca.

8.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze vzdy po uplynuti 5 rokov doby ndjmu podla tejto
zmluvy je prenajimatel opravneny prehodnotit vysku najomného a pisomne vyzvat
najomcu na uzavretie dodatku, ktorym déjde k zmene najomného. V pripade, Ze medzi
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zmluynymi stranami neddjde k pisomnej dohode (uzavretiu dodatku k tejto zmluve)

o zmene ngjomného do 3 mesiacov odo dita dorucenia pisomnej VYZVy prenajimatel’a:

a) zvySuje sa dohodnuté nagjomné o mieru inflacie oficialne zverejnend Statistickym
aradom SR za predchadzajaci kalendarny rok, v pripade ak pojde o kladné &islo.
Najomné sa zvysuje pocnic prvym ditom kalendarneho roka nasledujaceho po
dorudeni v§zvy najomcovi podla tohto bodu. Najomca dava k tejto tprave svOj
vyslovny predchadzajuci sahlas.

b) je prenajimatel’ ] najomca opravneny od zmluvy odstapit do uplynutia lehoty
3 mesiacov odo dina dorudenia vyzvy na uzavretie dodatku.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny najma:

a)  najneskor do 7 dni odo dita acinnosti tejto zmluvy odovzdat najomcovi predmet

najmu v rozsahu dohodnutom zmluvou, Vv stave sp(”)sobilom na dohovoren¢,
prip. obvyklé uzivanie,

p)  privykone svojich prav prava najomcu vyplyvajuce z tejto zmluvy,

¢)  umoznit najomcovi uzivat predmet najmu Vv salade s touto zmluvou.

Najomca je povinny najma:

a) prevziat od prer\ajimatel’a predmet najmu,

b)  uzivat predmet zmluvy Vv silade stouto zmluvou 2 v&eobecne zavaznymi
pravnymi predpismi,

¢) riadne platit ghrady za najom vo vyske av terminoch dohodnutych v tejto
zmluve,

d) riadne platit vsetky spravne, miestne a iné zakonné poplatky, ktoré su alebo
buda vyrubené v stvislosti s ¢innostou najomcu v/na predmete najmu podlia
tejto zmluvy,

e) riadne platit dan z nehnutelnosti za predmet n4jmu vyrubend spravcom dane,

fy zdrzat sa zasahov do prav prenajimatel’a a vlastnika nad ramec dohodnuty
v tejto zmluve,

g)  robit bezna adrzbu, opravy aupravy predmetu najmu, ktoré sa potrebneé a
ktorymi nedochadza k zmene na predmetu najmu na vlastné naklady. Robit
adrzbu, opravy a dpravy predmetu najmu nad tento ramec na vlastné naklady
po predchadzajacom pisomnom suhlase prenaji_matel’a. V pripade potreby urobit
nevyhnutné opatrenia na samedzenie vzniku 3kod, v opatnom pripade najomca
zodpoveda za takto vzniknuté skody,

h)  udrziavat cistotu a poriadok v/na predmete najmu, ako aj priestorov pred nim,
ako aj zimna adrzbu - odpratavanie snehu,

iy .najomca je opravneny realizovat stavebné upravy Tna predmete najmu podla
tejto zmluvy len s predchadzajacim pisomnym sihlasom prenajimatela a na
svoje naklady. Projektova dokumentaciu resp. iné dokumenty v salade s platnou
pravnou upravou zabezpetuje najomca na svoje naklady. Prenajimatel je
opréavneny nie vgak povinny dat svoj predchédzajﬁci sahlas po predlozeni
schvalenej projektove] dokumentéacie Tesp. inych dokumentov. Vv zmysle
veobecne zaviznych pravnych predpisov,

) zabezpetit sam ana svoje naklady majetok, ktory vnesie na/do predmetu najmu
pred poskodenim, prip. odcudzenim a poistit ho. Prenajimatel nezodpoveda
za 8kody, ktoré by z tohto titulu vznikli.




k)  umoznit prenajimatelovi kedykolvek vstup do/na predmet najmu, za acelom
kontroly spdsobu uzivania predmetu najmu 2 dodrziavania zmluvnych
dojednani,

)  zodpoveda prenajimatefovi za skody, ktoré sposobi na predmete najmu, prip-
zodpoveda aj za gkody sposobené na susednych priestoroch, pozemkoch alebo
objektoch, ktoré najomca sposobil,

m) vykonéavat svoju ¢innost na predmete najmu tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,

n)  priukonceni najmu vypratat predmet najmu a odovzdat ho prenajimatel'ovi.

3. Zmeny na predmete najmu je najomca opravneny vykonavat len so stihlasom
prenajimatela. Néajomca nie je opravneny pozadovat od prenajimatela kedykol'vek
pocas trvania najmu alebo po skondeni najmu thradu nékladov s tym spojenych.
Né4jomca nie je opravneny pozadovat od prenajimatela kedykol'vek pocas trvania
najmu alebo po skonceni ngjmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu
najmu.

4. Najomca nie je opravneny dat predmet najmu (ani jeho cast) do podnédjmu, alebo
prenechat na urivanie tretej osobe bez predchadzajtceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

5.  Zmluvné strany sa dohodli, Zze o odovzdani a prevzati predmetu najmu sa vyhotovi
pisomny protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany; protokol sa vyhotovi v troch
rovnopisoch, po jednom pre kazdt zmluvnd stranu a jeden pre Kosicka arcidiecéza. V
pripade, ak si prenajimatel nesplni svoju povinnost odovzdat predmet najmu
najneskor do 7 dni odo diia Géinnosti tejto zmluvy alebo ak niektora zo zmluvnych
stran v tejto lehote nepodpise protokol © odovzdani a prevzati predmetu najmu,
povaZzuje sa predmet najmu za odovzdany ngjomcovi do uZivania uplynutim siedmeho
dita odo dia nadobudnutia adinnost tejto zmluvy. '

6.  Najomcaje povinny zabezpecit zapis najmu do katastra nehnutelnosti bez zbytotného
odkladu po nadobudnuti a&innosti tejto zmluvy a po skonceni najmu zabezpect jeho

vymaz.
Clanok VI.
Skonéenie najmu
1. Najom nehnutelnosti zanika:

a)  obojstrannou pisomnou dohodou,
b)  pisomnou vypovedou,
¢)  odstapenim od zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze tak prenajimatel ako aj najomca je opravneny tato
zmluvu vypovedat aj bez uvedenia dovodu.

3. Vypovedna lehota je 3-mesacna a zacne plynat prvym ditom mesiaca nasledujacom po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane, pokial sa zmluvné strany nedohodnd
inak.

4.  Prenajimatel je opravneny odstapit od zmluvy, ak:

a) najomca uZiva nehnutelnosti v rozpore S ustanoveniami tejto zmluvy, resp.
nedodrziava ustanovenia tejto zmluvy,
b) bolo rozhodnuté o zmenach stavby, jej odstraneni, o brani uzivat predmet

najmu,
¢) najomca sa oneskori s thradou najomného alebo jeho casti podla tejto zmluvy
o viac ako 30 dni.
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5. Odstapit od zmluvy moze tak najomca ako aj prenajimatel aj z dalsich doévodov
uvedenych v § 679 Obtianskeho zékonnika. Uginky odstapenia od zmluvy nastavaji
dorucenim pisomného oznamenia o odstapeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

6.  V pripade ukontenia ngjomnéeho vztahu, ktorymkol'vek zo sposobov uvedenych v ods.
1 tohto Clanku zmluvy, je najomca povinny predmet najmu podla tejto zmluvy
odovzdat prenajimatelovi do 15 dni od ukontenia zmluvného vztahu. Pokial tak
neurobi, ma prenajimatel pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty ndjomcom vo vyske
200,- Eur v hotovosti k rukdam prenajimatela za takéto porusenie zmluvy. Prenajimatel
je opravneny takto uvolneny predmet najmu nasledne dat do najmu novému
najomcovi. Najomca vyslovne sihlasi so znenim ods. 6 Cl. VL tejto zmluvy, co
potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.

Clanok VIL
Zapis najmu do katastra nehnutelnosti

1. Zmluvné strany sa dohodli na zapise najomného vztahu, ktory vznika na zaklade tejto
zmluvy, do katastra nehnutelnosti.

2.  Zapis ndgjomného vztahu je povinny zabezpecit najomca v zmysle Clanku V. ods. 6
tejto zmluvy a o vykonani zapisu prenajimatela bez zbytotného odkladu pisomne

informovat.
Clanok VIIL
Doruéovanie
1. Zmluvné strany sa dohodli, ze pravny dkon niektorej zmluvnej strany smerujuci ku

vzniku, zmene, zéniku prav a povinnosti alebo zmiene alebo zaniku pravneho vztahu
zalozeného touto zmluvou musi byt pisomny (d‘alej len ako , pisomnost") a musi byt
doruc¢eny postou ako doporucend sésielka alebo osobne. Na tento pisomny styk
(odosielanie a dorucovanie) sa pouzija adresy sidiel zmluvnych stran uvedené v
zéahlavi tejto zmluvy.

2. Povinnost zmluvnej strany dorudit pisomnost sa povazuje za splnenti a pisomnost sa
povazuje za dorucent, len ¢o ju druhé zmluvnd strana prevezme a jej prijatie potvrdi
svojim vlastnoru¢nym podpisom, alebo podpisom inej osoby oprévnenej na prijimanie
pisomnosti.

3. U&inky dorucenia pisomnosti nastant aj vtedy, ak
a)  zmluvna strana zmenila adresu, na ktord sa ma podla tejto zmluvy odosielat

pisomnost, bez toho, aby tito zmenu druhej zmluvnej strane dohody oznamila, a
" nasledne posta tato pisomnost vratila zmluvnej strane ako nedorucitelnd, a to
ditom vratenia takejto pisomnosti zmluvnej strane, alebo
b) zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne, a to diiom odmietnutia prijatia
pisomnosti, alebo
¢)  odosielatelovi bola zasielka vratena ako nedorucend, a to diom vratenia
nedorucenej zasielky.

Clanok IX.
ZAvereéné ustanovenia

1. Néajomca sa zavdzuje, Ze v predmete najmu resp. na predmete ngjmu, ktory je
predmetom najmu podla tejto zmluvy:
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a) nebude uskutochovat podnikatel'ské aktivity, realizovat ani sprostredkovévat’
obchody contra bono mores, ¥ rozpore s obtianskou a krestanskou morélkou
a etikou,
b)  privykone svojich prav vyplyvajucich z tejto zmluvy sa bude spravat tak, aby sa
nedotkol nabozenského presvedcenia a citenia prenajimatela a vlastnika,
¢) zdrzat sa véetkého ¢ by mohlo znevazit, alebo poskodit dobré meno
prenajimatela a vlastnika.
Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia vieobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.
Podmienky dohodnuté v tejto zmluve moZu smluvné strany menit len formou
pisomného dodatku podpisaného zmluvnymi stranami. Na acinnost dodatku sa
vyzaduje schvalovacia dolozka podla ods. 5 tohto Clanku tejto zmluvy.
Tato zmluva nadobada platnost ditom jej podpisania zmluvnymi stranami.
Tato zmluva podlieha schvaleniu Kosickej arcidiecézy formou schvalovacej dolozky,
ktora je neoddelitelnou sacastou tejto zmluvy ajednou z podmienok jej acinnosti,
pricom d'alsou podmienkou Géinnosti tejto zmluvy je jej zverejnenie na webovom sidle
najomcu. Podmienky a¢innosti musia byt splnené kumulativne. V zmysle uvedeného
teda tato zmluva nadobada té¢innost dent nasledujtci po dni jej zverejnenia, za
predpokladu, Ze jej bola udelena schvalovacia dolozka Kosgickou arcidiecézou.
Zmluvné strany bert na vedomie, Ze tato zmluva podlieha zverejneniu podla zédkona
¢.211/2000 Z. z. 0 slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorgich predpisov as jej zverejnenim
vyjadruja sahlas.
V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy sa stand nevykonatelnymi alebo
neadinnymi, alebo v pripade, ak tato zmluva obsahuje medzery, nie je tym dotknuta
platnost ostavajucich ustanoveni. Na mieste netéinného alebo nevykonatelného
ustanovenia plati ako dojednané takeé ustanovenie, ktoré najviac zodpoveda zmyslu a
aéelu neacinného ustanovenia. V pripade medzier, plati ako dojednané ustanovenie
také ustanovenie, ktoré zodpoveda tomu, €O by bolo podla zmyslu a acelu tejto
zmluvy dojednané, keby na to smluvné strany pamatali. Ak akékol'vek ustanovenie
tejto zmluvy bude vyhlasené za neplatné alebo neuplatnitelné na prislusnom sude
Slovenskej republiky, takéto Vyhlésenie nebude mat vplyv na platnost' , udinnost
a/alebo uplatnitelnost Jalsich ustanoveni tejto zmluvy a ,mluvné strany sa zavazuja
v pripade potreby ho nahradit prislusnym platnym ustanovenim.
Prilohami tejto zmluvy, ktoré tvoria jej neoddelitelna sacast, si:
a) Lve&1743
b)  Grafickeé snazornenie predmetu najmu
¢)  Uznesenie obecného  zastupitel'stva obce Hertnik & JZ’; ........... zo dna
A3 MEILE.
Zmluvné strany sa dohodli, ze tato zmluva predstavuje ich tplné akonetné
dojednanie a Ze tato zmluva v celom rozsahu rusi a nahradza vietky zmluvy v zneni
ich neskorsich dodatkov, ktorych predmet je totozny s predmetom podla tejto zmluvy,
s vynimkou prav prenajimatela, Kktoré vznikli z povodnych zmlav azich povahy
vyplyva, Ze maja trvat aj po skonceni tychto zmlav a n&jomca je povinny vysporiadat
véetky zavazky, povinnosti  a dlzné sumy vyplyvajuce 2 tychto zmlav voci
prenajimatelovi najneskor do 15 dni odo dita nadobudnutia aginnosti tejto zmluvy.
Tato zmluva je vyhotovena v styroch vyhotoveniach, z toho jedno je urfené pre
prenajimatela, dve pre nagjomcu a jedno vyhotovenie pre Kogicku arcidiecézu.
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11. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, obsahu
porozumeli, je vyjadrenim ich pravej a slobodnej vodle, neuzatvéraji ju v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju podpisujt.

V Hertniku, dna 73. K. ALOVF

Prenajimatel’: Néjomca:
Rimskokatolicka farnost Obec Hertnik
sv. Katariny Alexandrijskej ==~

Hertnik

.................................................

Mgr. Jaroslav Kli¢ 4 Ing. Jozef Semanek
farar starosta obce
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